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كافة الأصعدة،  العالم على هدفي أن تكون بلادنا نموذجا

 " معكم على تحقيق ذلكوسأعمل 
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 القسم الأول: مقدمة

 تعريف عن المنافسة 1-1

( حديقة مخطط 1 ) كشكية لكترونفي طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإ بلدية محافظة الجمومترغب 

رتقاء بجودة البيئة وذلك وفق الأسس والمعايير المحلية والعالمية التي تساهم في تحقيق الإ ،محافظة الجموم بلدية  - الإسكان 

سررررررتراتيجية مثم تعظيم من خلال طرح المشررررررروي، تحقيق عدد من الأهداف الإ البلديةحيث تهدف ، لمحافظة الجمومالعمرانية 

ستراتيجيات والإ 2030ستفادة من العقارات البلدية وتحرير الأصول المملوكة للدولة أمام القطاي الخاص تماشياً مع رؤية المملكة الإ

هـ 29/06/1441( وتاريخ 40152، وفق لائحة التصررررف بالعقارات البلدية الصرررادر بالمرسررروم الملكي ر م  ذات الصرررلة الوطنية

 وتعليماته التنفيذية.

شررتراطات الفنية، والجوانب بالمسررتثمريين القراءة المتينية والد يقة لمحتويات الكراسررة للتعرف على المواصررفات والإ البلديةوتهيب 

 ستثمارية وتحقيق المكاسب المرغوبة،لتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الإالقانونية، وا

  التالية: هدافالأكما تسعى الأمانة لتحقيق 

  تحرير الأصررررررول المملوكة للدولة أمام القطاي الخاص، وتحقيق الكفاءة في توليد الإيرادات من تلك  الكفاءة فيتحسررررررين

 لأصول مع الترشيد في النفقات العامة للدولة.ا

 تصادية في منطقة مكة المكرمةدعم الأنشطة الإ . 

 ستثمارية.ثقة الجهات المحلية والأجنبية في السوق السعودي، لتعظيم الأنشطة الإ ىرفع مستو 

 جودة الحياة وجودة الخدمات المقدمة للمواطنين. ىرفع مستو 

 تصاد السعودي وزيادة معدلات توظيف القطاي الخاص للمواطنين السعوديين.الإ زيادة مشاركة القطاي الخاص في  

المستثمرين  بم عشرة أيام من الموعد النهائي المحدد لتقديم العطاءات وسيتم الرد ات من إستفساربالرد على أية  البلديةكما ترحب 

ويمكن  عمم،ياً لجميع المستثمرين المشترين لكراسة الشروط والمواصفات في موعد أ صاه خمسة أيام إلكترونات ستفسارعلى الإ

 خلال:اتهم من إستفسارللمستثمرين تقديم 

 معلومات اتصال ممثل الجهة المتعاقدة

 مدير إدارة الاستثمار وتنمية الإيرادات  الاسم

 700تحويله  0125940300 الهاتف

 raletaiby@holymakkah.gov.sa يلكترونالبريد الإ
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة 1-2

ع ــياً، وذلك عن طريق المو إلكترونروط والمواصفات ــة الشــلتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسيتعين مراعاة الإ

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"، باستثناء أصم خطاب الضمان البنكي، فيقدم  Furas.momra.gov.sa ي لكترونالإ

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأر ام هواتفه  –في ظرف مختوم ومغلق بالشمع الأحمر  -الأصم 

من و ت فتح المظاريف( مع إرفاق صررورة من الضررمان  ةر م الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف   بم سرراعو

 (.11-3ر م   ياً سيتم التقديم وفق ما ورد في البندإلكتروني المشار إليه وفي حال تعذر التقديم لكترونالبنكي في المو ع الإ

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

.نموذج العطاء 1  ☐ ☐ 

.توكيم رسمي موثق  إذا  ام بالتو يع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2  ☐ ☐ 

.إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي و ع على العطاء لديه صلاحية التو يع 3  ☐ ☐ 

.صورة سارية المفعول من السجم التجاري 4  ☐ ☐ 

.الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعوديستثمار صورة رخصة الإ 5  ☐ ☐ 

.صور من شهادات الخبرة تتناسب مع طبيعة المشروي  في حال وجودها( 6  ☐ ☐ 

7 
إضافة أصم خطاب الضمان البنكي باسم أمانة العاصمة المقدسة معتمد لدى البنك السعودي 

.المركزي  
☐ ☐ 

..سجم المنشية المتقدم بها.صورة من شهادة الزكاة والدخم سارية المفعول لنفس  8  ☐ ☐ 

شتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول لنفس المنشية المتقدم بها.صورة من شهادة الإ 9  ☐ ☐ 

جتماعية لنفس المنشية المتقدم بها.صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التيمينات الإ 10  ☐ ☐ 

المتقدم بها.لتزام بالسعودة لنفس المنشية صورة من شهادة الإ 11  ☐ ☐ 

.صورة من إثبات العنوان الوطني صادرة من مو ع سبم  البريد السعودي( 12  ☐ ☐ 

.كراسة الشروط والمواصفات 13  ☐ ☐ 

 

قيمة العطاء السنوي.من  %25العروض التي تتضمن خطاب ضمان بنكي بقيمة تقل عن  إستبعادسيتم   

 

 

http://furas.momra.gov.sa/
http://furas.momra.gov.sa/


 انشاء وتشغيل وصيانة كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 محافظة الجموم  – مام مستشفى الجموم ا(  2)  كشك

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                       
7 

 

 

 والمواصفاتتعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط  1-3

 التعريف المصطلح

 .ستثمار البلدي  فرص(بوابة الإ البوابة

 المستثمر
 ةالتجاري ةنشررررررطعتبارية الذي يحق له ممارسررررررة أنواي الأالإالطبيعية أو الشررررررخص ذو الصررررررفة 

 .بموجب الأنظمة واللوائح ذات العلا ةلمناسبة ا ةستثماريوالإ

  .هـ1441 /6 /29 وتاريخ (40152  ر مب الصادرة لائحة التصرف بالعقارات البلدية اللائحة

 .يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً في المنافسة مقدم العطاء

 المنافسة
بهدف الحصررررول على أعلى عامة هي طريقة لإثارة التنافس بين المسررررتثمرين تيخذ شرررركم مزايدة 

الأمانة عند تيجير العقارات والأنشررررررطة سررررررعر في مدة زمنية محددة، أو أي طريقة أخرى تتبعها 

 حسب الأنظمة والتعليمات.

 بالمو ع المحدد بالكروكي المستثمر بِم من  وتشغيله وصيانتهالمراد إنشاؤه  كشكهو  المشروع

 والتي سيقام عليها المشروي. البلدية،هو أرض محددة من  بم الأمانة أو  العقار

يةلكترونالمنافسة الإ  Furas.momra.gov.saي لكترونالمستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق المو ع الإتقديم  

 طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص". أو عن

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها الكراسة
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 إيجار السنة الأولى سدادالجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   1-4

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  . تاريخ الإعلان

   آخر ميعاد لتقديم العطاءات

   موعد فتح المظاريف

   إعلان نتيجة المنافسة

   موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

من تاريخ إشعار الأمانة للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع  عمم خلال خمسة عشر يوم

عمم من تاريخ الإشعار  يرسم له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوم

.النهائي  

 

.خلال شهر من تو يع العقد تاريخ تسليم العقار للمستثمر   

 بداية سريان مدة العقد

مو ع من الأمانة والمستثمر، وإذا لم يتم  من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم

تو يع المستثمر على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة 

 العقد من تاريخ الإشعار.

 

الأولى السنةموعد سداد أجرة  .عند تو يع العقد    
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 العقاروصف القسم الثاني: 

 الموقعجدول وصف  2-1

 الوصف البيانات م

 نفع عام  نوع النشاط 1

 (2ر م   كشك  وصف النشاط 2

 محافظة الجمومبلدية –محافظة الجموم موقع العقار 3

 مكة المكرمة المدينة 4

 حدود العقار 5

   شمال 

   جنوب 

   شرق 

   غرب 

 كشك  نوع العقار 6

 2م 20 مساحة الأرض  7

 بالمنطقة. حسب أنظمة وضوابط البناء المعتمدة مساحة المباني 8

 بالمنطقة. حسب أنظمة وضوابط البناء المعتمدة عدد الأدوار 9

 بالمنطقة. وضوابط البناء المعتمدةحسب أنظمة  نوع البناء 10

 

شرررتراطات والمواصرررفات المنصررروم عليها بما لا حسرررب الإ البلدية،عن كشرررك على رصررريف المشرررروع عبارة 

حسب ماهو موضح يتعارض مع اللوائح والأنظمة والعناصر المحيطة بالمشروع، في الموقع المذكور والمحدد 

 بالكروكي المرفق.

 

 ................................................................................................................الخدمات بالعقار: 

خرى: ...................................................................................................................أبيانات 
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 ية والتقديملكتروناشتراطات دخول المنافسة الإ: الثالثالقسم 

 من يحق له دخول المنافسة: 3-1

إنشررراء أو إدارة وتشرررغيم وصررريانة  خبرة في مجال الديه تيال عتباريةذات الصرررفة الإيحق فقط للشرررركات والمؤسرررسرررات  3-6-2

ويسرررتبعد المسرررتثمر الذي يثبت  ،شرررتراطات والمواصرررفات الفنيةمتطلبات المشرررروي، وحسرررب الإوفق  المراكز التجارية

تعثره في مشررروي اسررتثماري بحكم أو  رار نهائي صررادرين من جهة  ضررائية، لمدة  سررنتين( من تاريخ الحكم أو القرار 

 (.3( البند ثانياً فقرة ر م  14وذلك بناءً على لائحة التصرف في العقارات البلدية المادة  

 ستثمار الأجنبي.ة نظام الإيسري على الشركات والمؤسسات غير السعودي 3-1-2

 لغة العطاء: 3-2

لتزام بالتعامم بها في جميع لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسرررمية في المملكة العربية السرررعودية فعلى المسرررتثمر الإ 3-2-1

ستثنى من ذلك الكتالوجات  الخاصة المكاتبات المتعلقة بهذا المشروي، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، وي

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

في حال التقدم بمستند بيي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق المستثمر من خلال مكتب ترجمة معتمد،  3-2-2

 لتباس في المضمون.ختلاف أو الإل عليه في حالة الإويعتبر النص العربي هو المعو  

 ن تقديم العطاء:مكا 3-3

 ي أو عبر تطبيق الأجهزة الذكية  فرص(لكترونعبر المو ع الإ البلديةتقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

ي الموضرررررح، علماً بين جميع المعلومات والمسرررررتندات المقدمة من لكترونياً عن طريق المو ع الإإلكترونويتم إرسرررررالها 

طلاي عليها سوى في ية تتمتع بكامم السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الإلكترونالمنافسة الإالمستثمرين عن طريق 

للمزايدة المعلن عنها وذلك رص( ـررررررر ف على مو ع بوابة الإسرتثمار البلدييوم وموعد فتح المظاريف في الموعد المحدد 

 (.5-6-3ي يتم الرجوي للبند ر م  لكترونقديم الإ، وفي حال تعذر التبلدية مافظة الجموممن  بم المخول لهم نظاماً لدى 

 موعد تقديم العطاءات: 3-4

ولن يقبم أي عطاء يرد بعد رص( ـرررررررررر ف على مو ع بوابة الإسررررتثمار البلدييجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد 

 ي أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.لكترونالموعد المحدد بالمو ع الإ

 موعد فتح المظاريف: 3-5

الموعد المحدد لفتح المظاريف كما هو موضرررررح في الإعلان مع مراعاة مواعيد التيجيم أو التمديد في حال الإعلان عن 

 .ذلك
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 تقديم العطاء: 3-6

ية، ويتم إرفاق كم المسررتندات المطلوبة في كراسررة الشررروط والمواصررفات لكترونتقدم العطاءات عن طريق المنافسررة الإ 3-6-1

سلم للإدارة ياً متضمنة صورة من إلكترون ضمان في ظرف مختوم وي ضمان البنكي، مع تقديم أصم خطاب ال خطاب ال

 .المختصة  بم ساعة من موعد فتح المظاريف

ستيفاء نموذج العطاء المرفق بالد ة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والإ المستثمر على 3-6-2 لتزام التام بما تقضى به ا

 .والمواصفات وملحقاتهاالبنود الواردة بكراسة الشروط 

على  صفحات العطاء ومرفقاته من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من  بله، وكذلك ختمها بختمهكم  تو يعيجب  3-6-3

 .جميع مستندات العطاء ومرفقاته

وإذا  دم العطاء من شرررررخص مفوض يجب إرفاق أصرررررم التفوين مصرررررد اً من الغرفة التجارية، أو مصرررررحوباً بوكالة  3-6-4

 شرعية.

ية لأسررررررباب فنية، فيقدم العطاء في يوم موعد ومكان فتح لكترونحال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسرررررررة الإ في 3-6-5

المظاريف   بم سرررررراعة من و ت فتح المظاريف( المعلن عنه، داخم ظرف مختوم بالشررررررمع الأحمر ويكتب عليه من 

ي الرسرررمي لكترونر ام هواتفه وجواله والبريد الإالخارج اسرررم المنافسرررة واسرررم المسرررتثمر وعنوانه البريدي والوطني  وأ

ور م الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد  يمة الكراسة، مع ضرورة  يام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصم مع مركز 

وتقديم   INV@MOMRA.GOV.SAي لكترون(أو عن طريق البريد الإ199099تصرررررررال الوطني على الر م  الإ

 ي الذي يثبت ذلك عند تقديم العطاء ور ياً.لكترونأو البريد الإ البلاغر م 

 في حال رفع البيانات وتقديم المرفقات على منصة فرص فإنه لا يمكن التعديم أو الإضافة عليها بعد ذلك.  3-6-6

 كتابة الأسعار: 3-7

 -يلي: يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

أن يقدم السررعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسررة الشررروط والمواصررفات، ولا يجوز له إجراء أي تعديم، أو إبداء أي تحف   3-7-1

  عليها، أو القيام بشطب أي بند من بنود الكراسة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

ة من إجمالي الإيجار الســــنوي المقدم، ويتم تحديد نســــبة يتم إحتساب ضريبة القيمة المضافة بناء على النسبة المقرر 3-7-2

ضــــريبة القيمة المضــــافة حســـب الأنظمــة والتعليمــات المعمول بهــا في هـذا الشـــــــين ومـا تقرره الجهــات 

 .المعنيــة بـالمملكــة العربيــة الســـعودية

  حروفاً( بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أر اماً وكتابة  3-7-3

 يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديم في عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد لا 3-7-4

 بالحروف والأر ام، والتو يع عليه وختمه.

 المراكز التجارية(.  ويعنى بذلك كم ما يخص يستبعد أي عطاء لا يتطابق نشاطه في السجم التجاري مع نشاط المنافسة 3-7-5

 

mailto:INV@MOMRA.GOV.SA
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 دة سريان العطاء:م 3-8

الحق في طلب تمديد سررريان مدة  وللبلديةيوماً( تسررعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،  90مدة سررريان العطاء  

العطاء إذا ما ا تضررررت الضرررررورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوي فيه من و ت تقديمه، وحتى نهاية 

 مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3-9

ـ %25يجب أن يقدم مع العطاء ضمان بنكي بقيمة لا تقم عن  3-9-1 ـ ـم سداد من  يمة العطاء السنوي ساري المفعول حتى يت ـ

، ويقدم بشكم خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، السنة الأولىأجرة 

دون الحاجة إلى إنذار أو حكم  ضائي، كما يجب أن  البلديةوغير  ابم للإلغاء وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من 

سارياً لمدة لا تقم عن   يكون يوم( من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء و ابلاً للتمديد عند الحاجة أو  90خطاب الضمان 

 ه.إستبعادطوال فترة العقد، وكم عطاء لا يرفق به أصم خطاب الضمان يتم 

ي والأصم يسلم في ظرف مختوم(، أو لكترونيستبعد كم عطاء لا يرفق به أصم خطاب الضمان  صورة في التقديم الإ 3-9-2

العطاء السنوي المسجم في المو ع، كما هو موضح أعلاه، أو يكون خطاب الضمان مقدماً بغير من  يمة  %25يقم عن 

 .ستبعادعتراض على الإاسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الإ

 قبم الشيكات أو أي مستندات مالية أخرى.تلا  3-9-3

 موعد الإفراج عن الضمان: 3-10

البت في المنافسة، ويفرج عن الضمان لأصحاب العطاءات المقبولة يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور 

والتي لم يرسررررى عليها المشررررروي بعد صرررردور  رار الترسررررية ولا يحق المطالبة بالإفراج عن الضررررمان إلا بعد ترسررررية 

 المشروي.

 مستندات العطاء: 3-11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

صرررلاحية  وكيلها الذي و ع على العطاء ومرفقاته لديه المؤسرررسرررة أو/يجب إرفاق ما يثبت أن المسرررئول عن الشرررركة 3-11-1

 .لشركةالتو يع نيابة عن ا

 ورة سارية المفعول من السجم التجاري. ص 3-11-2

 ستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الإ 3-11-3

 أعلاه(. 1-9-3المركزي السعودي  وطبقاً للشروط الواردة في البند  خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك 3-11-4

  في حال طلبها(. صورة من شهادة الزكاة والدخم سارية المفعول 3-11-5

 شتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول.صورة من شهادة الإ 3-11-6
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لمتقدمة مسجلة في التيمينات جتماعية يثبت فيها أن الشركة / المؤسسة اصورة من الشهادة الصادرة من التيمينات الإ 3-11-7

  في حال طلبها(. لتزامات اتجاهها أو إرفاق ما يثبت أنها غير خاضعة لأحكام هذا النظاموأنها  امت بجميع الإ

  في حال طلبها(. لتزام بالسعودةصورة من شهادة الإ 3-11-8

 صورة من إثبات العنوان الوطني للمنشية صادرة من البريد السعودي. 3-11-9

ياً على كم صررفحة من  بم المسررتثمر، وذلك إلكترونكراسررة الشررروط ومواصررفات المنافسررة وملحقاتها، والمقر عليها  3-11-10

لتزام المطلق بما ورد فيها، ويجب إرفاق صررورة إيصررال الدفع الذي تم شررراء كراسررة تيكيداً من المسررتثمر بالعلم والإ

 الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات: 3-12

ية تتمتع بكامم السررررية، ولا يمكن لكترونلومات والمسرررتندات المقدمة من المسرررتثمرين عن طريق المنافسرررة الإجميع المع

 طلاي عليها سوى الجهة المختصة.لأي طرف أو جهة الإ
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 واجبات المستثمر قبل دخول إعداد العطاءالقسم الرابع: 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

سة وافية ود يقة، وإعداد العرض وفقاً لما تقضي به هذه على المستثمر  صفات الواردة درا شروط والموا سة ال سة بنود كرا درا

 راراً منه إالعطاء، ويعتبر بمجرد تسرررليمه للعطاء  إسرررتبعادفي  للبلديةلتزام بذلك يعطي الحق الشرررروط والمواصرررفات، وعدم الإ

 ما ورد في كراسة الشروط والمواصفات والملحقات ويعد ملزماً بها نظاماً. بصحة المعلومات والبيانات التي ذكرها وكذلك كم

 معاينة العقار: 4-2

على المستثمر و بم تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود المعتمدة بالكروكي المرفق، وأن 

المسررتثمر  د اسررتوفى هذا الشرررط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضرراي السررائدة به، ويعتبر 

 حتجاج بيية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. دعاء أو الإلاحقاً الإ

 حول بيانات المنافسة: ستفسارالإ 4-3

ياً للحصول على إلكترون البلديةمن  ستفسارفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على المستثمر الإ

من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم عمم الإيضاح اللازم  بم تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقم عن عشرة أيام 

ساربالرد على الإ البلدية شروط والمواصفات في موعد أ صاه خمسة أيام إلكترونات ستف سة ال شترى كرا  بم عمم ياً لكم من ا

ات أو إجابات شفوية، ويعتبر نسخة الخطاب الموجه للمستثمر عن إستفسارد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية الموع

ي الخاص لكتروني الموضرررررح أدناه والمرسرررررم للبريد الإلكترونطريق أحد وسرررررائم التواصرررررم المعتمدة أو عن طريق البريد الإ

لتزام بما جاء فيه والرد على نفس البريد ي رداً رسمياً وعلى المستثمر الإرونلكتبالمستثمر المسجم ضمن عنوانه في المو ع الإ

ات إستفسارستلام علماً بينه يشترط للرد على أية مسؤوليتها في حالة عدم الرد بالإ البلديةستلام في حال وصوله له. وتخلي بالإ

 ياً. إلكترونأو إجابات أن تكون مرسلة 

 

raletaiby@holymakkah.gov.sa 
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالقسم الخامس: 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 5-1

سة  بم فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا ا تضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها  للبلديةيجوز  إلغاء المناف

ي( إلى جميع إلكترونالإضررافة أو الحذف أو التعديم لمضررمون أي بند من بنود كراسررة الشررروط والمواصررفات بموجب إخطار  

والمواصفات، وذلك  بم فتح المظاريف على أن تعتبر أية إضافة أو الشركات أو المؤسسات التي  امت بشراء كراسة الشروط 

 حذف أو تعديم تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

ستخطر جميع  البلديةالضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن  تيجيم أو تمديد تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت للبلديةيحق 

 معتمدة.من الوسائم الأخرى الية أو أي وسيلة لكترونالرسائم الإمن خلال مقدمي العطاءات بالتيجيم 

 سحب العطاء: 5-3

 لا يحق للمستثمر سحب عطائه  بم الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  5-4

خطي في عطائه  العطاء بوجوددعاء من صاحب إلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديم في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي  

 بعد تقديمه.

   المظاريف:حضور جلسة فتح  5-5

 المظاريف بحضرررررور جميع ( تفتح25حسرررررب ما ورد في التعليمات التنفيذية في لائحة التصررررررف بالعقارات البلدية البند ر م   

افتراضررياً عن بعد  سرريتم إرسررال  ياً أوإلكترونأعضرراء لجنة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجوز أن يكون الحضررور 

 رابط في نفس يوم فتح المظاريف أو  بله(، وتعلن الأسعار الواردة في العروض أمام المتنافسين أو مندوبيهم.   

يحق للمسرررتثمر أو مندوبه حضرررور جلسرررة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون مندوب الشرررركة أو المؤسرررسرررة 

المفوض لحضررور جلسررة فتح المظاريف سررعودي الجنسررية، مصررطحباً وكالة شرررعية أو تفوين من مدير الشررركة أو المؤسررسررة 

 ضر الجلسة.عتراض لمن لم يحالإفي ولا حق مصد اً من الغرفة التجارية 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقعالقسم السادس: 

 الترسية والتعاقد: 6-1

سررررررتثمار لدراسررررررتها، وتقديم بعد أن تسررررررتكمم لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الإ 6-1-1

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

خلال  البلديةيتم إخطار من رسررت عليه المنافسررة خلال أسرربوي على الأكثر من تاريخ الترسررية، لمراجعة  6-1-2

سررتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسررم من تاريخ الإخطار لإعمم  خمسررة عشررر يوم

بعد  البلديةأخرى، وفي حالة تخلفه عن مراجعة عمم  له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسرررررة عشرررررر يوم

 ستثمار ومصادرة الضمان.المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في الإ

بعد أخذ موافقة صرراحب الصررلاحية ترسررية المنافسررة على صرراحب العطاء الثاني بنفس  يمة  للبلديةيجوز   6-1-3

 العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة، ولم يستكمم الإجراءات خلال المدة المحددة.

 :تسليم الموقع 6-2

يتم تسليم المو ع للمستثمر بموجب محضر تسليم مو ع من الطرفين، وذلك بعد تو يع العقد مباشرة ما لم  6-2-1

ستلام يحول دون ذلك وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ تو يع العقد وتاريخ الإ البلديةيكن هناك عائق لدى 

 .عن شهر واحد

ي إلكترون ع تقوم البلدية بإرسرررال إشرررعار في حال تيخر المسرررتثمر عن التو يع على محضرررر تسرررليم المو  6-2-2

 للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.

سرررتلام المو ع بحضرررور مندوب مكتب هندسررري معتمد مع تحمله كافة التكاليف المترتبة إيلتزم المسرررتثمر ب 6-2-3

 على ذلك.

رة المختصررة بصررورة من العقد المبرم يجب على المسررتثمر التعا د مع مكتب هندسرري معتمد وتزويد الإدا 6-2-4

بخطاب رسمي وذلك فور اعتماد محضر تسليم المو ع لعمم التصاميم والمخططات المعمارية للمشروي 

سليم المو ع، وفي حال التيخر عن الموعد المحدد يعتبر ذلك  90في مدة أ صاها  يوم من تاريخ محضر ت

 ذ الإجراءات المتبعة في ذلك. اخإتيترتب عليه سمما  عدم جدية من المستثمر في البدء بيعمال الإنشاء،

في حال طرأ بعد الترسرررية أو تو يع العقد وجود أي عوائق أو إجراءات تحول دون تسرررليم المو ع أو تنفيذ  6-2-5

للمستثمر  يمة ما سدده من  البلديةالمشروي سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقاً للإجراءات النظامية وسترد 

 يع العقد دون أي تعوين من أي نوي آخر، حسررررررب تعميم صرررررراحب السررررررمو الملكي وزير أجرة عند تو

 هـ.1/6/1435( بتاريخ    28651ون البلدية والقروية ر م  ؤالش
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 شتراطات العامةالإالقسم السابع: 

 :توصيل الخدمات للموقع 7-1

... وغيرها( على مسئوليته الخاصة، ويتحمم كافة -صرف صحي -مياه -يتولى المستثمر توصيم الخدمات للمو ع  كهرباء 

، بالبلدية ومع الجهات ذات الصرررلةذلك مع الإدارة المعنية التكاليف والرسررروم المرتبطة بذلك، وعلى المسرررتثمر أن ينسرررق في 

 غير مسئولة عن التيخر في إيصال الخدمات. والبلدية

 :البرنامج الزمني للتنفيذ 7-2

سرررتخراج إسرررتلام المو ع، متضرررمناً المراحم المختلفة من التصرررميم وإللبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ فور يلتزم المسرررتثمر أن يقدم  

 البلدية على هذا البرنامج. والتشغيم وضرورة موافقة  الموافقات والإنشاء

 :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7-3

والجهات الأخرى ذات  البلديةيلتزم المسرررررتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشرررررروي  بم الحصرررررول على الموافقات والتراخيص من 

ل على التراخيص حصرررررروغير مسررررررئولة عن التيخر في ال والبلدية، العلا ة، مع تحمم كافة تكاليف أي رسرررررروم لأي إجراء

 .والموافقات

 تنفيذ الأعمال: 7-4

يجب على المستثمر أن يسند مهمة إنشاء المشروي إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثم هذه الأنشطة،  7-4-1

البلدية  بم تسررليم المسررتثمر ترخيص البناء، كما يجب يتم اعتماد هذا العقد من وأن يو ع معه عقد تنفيذ المشررروي، و

على المسرررتثمر أن يقدم شرررهادات خبرة سرررابقة للمقاول معتمدة ومصرررد ة من الجهات المختصرررة تثبت حسرررن تيديته 

 لتزم بها.إللأعمال التي 

لهيكلية أو أعمال على المستثمر إلزام المقاول بشهادة تيمين ضد العيوب التي تظهر في المباني والإنشاءات سواء ا 7-4-2

هـر وتقديم 21/09/1439بتاريخ  509التشطيب أو غير ذلك من عناصر المشروي وفقاً لقرار مجلس الوزراء ر م 

 صورة من الشهادة للإدارة المعنية بالأمانة.

 التنفيذ لدى المستثمر: علىمسئولية الإشراف  7-5

 :ستشاري معتمد ومرخص ويكون من واجباتهإيجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي 

 شتراك في تسليم مو ع المشروي للمقاولالإ. 

  فات المشررررررروي  بم مباشرررررررة التنفيذ ووضررررررع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ مراجعة ومطابقة مخططات ومواصرررررر

 .يكون موجوداً بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطيالأمانة/البلدية بيي خطي 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقاً لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 
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  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند الضرورة، والتي تساعد على إتمام العمم على الوجه الأكمم، وإخطار

 ً  .عن أي مخالفات تحدث وطلب إزالتها المقاول والمستثمر خطيا

 عتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشينهاالتد يق والإ. 

 دراسة المشكلات التي  د تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. 

  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشرررروي، والتي من شرررينها تلافي المشررركلات، والتنسررريق بين عناصرررر

ً الخطية المشروي المختلفة، بشرط أن يتم أخذ موافقة البلدية   .عليها مسبقا

 التنفيذ: علىفي الإشراف  للبلديةحق  7-6

شرررتراطات لتزام المسرررتثمر بالتنفيذ طبقاً للإإالحق الكامم في الإشرررراف على التنفيذ بجميع مراحله للتيكد من  للبلدية 7-6-1

 والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

خالفاً للشررررررروط فيما يتعلق بيوامر التغيير والإصررررررلاح لكم ما تم تنفيذه م البلديةيلتزم المسررررررتثمر بتلبية متطلبات  7-6-2

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

، وفي حالة الموافقة البلديةلا يجوز للمسررررتثمر إجراء أية إضررررافات أو تعديلات جديدة في التصرررراميم إلا بعد موافقة  7-6-3

مخططات كاملة من المواصررررررفات الفنية من أجم الحصررررررول على الموافقة  للبلديةيتعين على المسررررررتثمر أن يقدم 

 والترخيص اللازم.

بالمعاينة، وعمم محضررر يبين  البلدية، ليقوم مهندس البلديةنتهاء من أعمال الإنشرراء بإشررعار يلتزم المسررتثمر بعد الإ 7-6-4

 والمخططات والمعتمدة.أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 

عن أعمال  البلديةتقريراً دورياً  كم ثلاثة أشررهر( من مكتب هندسرري معتمد من  للبلديةيجب على المسررتثمر أن يقدم  7-6-5

 الإنشاءات التي تمت، موضحاً خط سير العمم بالمشروي ومدى تطابقه مع الجدول الزمني.  

 ستشاري:الإتقرير المقاول والمكتب  7-7

سماح بالتشغيم يقدم كم من المقاول والإنتهاء من بعد الإ ستشاري المشرف على التنفيذ تقريراً تنفيذ جميع الأعمال و بم ال

عن طريق المسرررررتثمر، يوضرررررحان فيه مسرررررئوليتهما عن تنفيذ المشرررررروي ومطابقته ي إلكترونبخطاب رسرررررمي  البلديةإلى 

 ستشاري المشروي. إ( معتمدة من As-builtللمواصفات، مع تقديم المخططات النهائية من وا ع الطبيعة  

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  7-8

ستخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المنافسة أو النشاط الذي أخذت الموافقة عليه من إلا يجوز للمستثمر  

ه أو مطالبات من  بل، وأي مخالفة لذلك يترتب عليها فسررررررخ العقد، وسررررررحب العقار من المسررررررتثمر دون أي البلدية بم 

 عتراضات.إ
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 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7-9

لا يحق للمسرررتثمر تيجير أو تشرررغيم كم أو جزء من العقار، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصرررول على موافقة من  

ية لد له نفس شررررررروط الب نازل  قديرها للمو ف، على أن تنطبق على المت ناء على ت قة أو الرفن ب ها المواف ، والتي يحق ل

 البلديةالمسرررررتثمر الأصرررررلي، وفي حال تيجير وحدات أو محال  أو إبرام أي عقود للمشرررررروي يجب على المسرررررتثمر تزويد 

 والجهات الأخرى عن أي مخالفة. البلديةالمسئول أمام بصورة من هذه العقود وبيانات المستيجرين، ويظم المستثمر هو 

 السنوية:موعد سداد الأجرة  7-10

تسدد أجرة السنة الأولى عند تو يع العقد، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان 

سررررررنة الأولى، وفي حال عدم تجاوبه خلال المدة مع مطالبته بسررررررداد با ي القيمة الإيجارية لل البنكي المقدم من المسررررررتثمر

إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كم سنة إيجارية،  ات الدولة بحقه، أمـرررررررادالمحددة للسداد يتم نطبيق نظام إيرا

 وبحد أ صى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 

 والأمن:متطلبات السلامة  7-11

ات اللازمة لمنع و وي أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو حتياطكافة الإجراءات والإاتخاذ على المستثمر  7-11-1

 الأعمال أو الممتلكات العامة والخاصة والتنسيق مع الجهات المختصة إذا تطلب الأمر ذلك.

يجب على المسرررتثمر أن يعد خطة لمواجهة حالات الطوارش تشرررمم تدريب أشرررخاص مؤهلين على إخلاء الأفراد  7-11-2

لمبنى، واستخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق، والقيام بعمم الإسعافات الأولية، وحف  الأمن، والتنسيق مع من ا

 الجهات المختصة.

عدم شررررررغم الطرق، أو إعا ة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسررررررلامة التي تمنع على المسررررررتثمر  7-11-3

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 .ذيبيعمال التنف اميبارتداء وسائم الأمن والسلامة، أثناء الق نيإلزام العاملالمستثمر  على 7-11-4

يكون المسرررتثمر مسرررئولاً مسرررئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصرررابات العمم، التي  د تلحق بيي من العمال  7-11-5

ات السرررررلامة أثناء تيدية إحتياطلتزامه بإوالموظفين أثناء  يامهم بالعمم، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم 

أدنى مسرررئولية عن  البلديةالعمم، ويتحمم وحده كافة التعويضرررات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على 

 ذلك.

على المسررتثمر التعا د مع الشررركات المتخصررصررة في الحراسررات الأمنية مع تركيب نظام مرا بة بكاميرات ر مية  7-11-6

 والجهات المختصة الحق في الرجوي لها. للبلديةوخارجية تعمم على مدار الساعة ويكون  عالية الجودة داخلية
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 العامة:إلغاء العقد للمصلحة  7-12

سواء أسباب  تخطيطية أو تنظيمية أو إدارية(، وفي هذه  البلديةالعقد للمصلحة العامة، أو لأي سبب تراه  إلغاءبلدية لليحق 

الحالة يتم تعوين المسررتثمر عن  يمة المنشررلت المقامة بالمو ع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى 

 وذلك حسب الأنظمة المالية المتبعه. نتهاء السنة التعا ديةإتاريخ 

 العقد:بعد انتهاء مدة  للبلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  7-13

، وعلى المسررتثمر تسررليمها البلديةنتهاء مدة العقد إلى إتؤول ملكية المنشررلت والتجهيزات المقامة على العقار بعد  7-13-1

في نهاية العقد فإن  للبلديةبحالة جيدة، وفي حال وجود ملاحظات أو إصلاحات على المنشلت التي سيتم تسليمها 

 مناسباً على نفقة المستثمر. البلديةالحق في تكليف المستثمر بالإصلاحات اللازمة أو تكليف من تراه  للبلدية

نتهاء مدة العقد بثلاثة أشررهر تقوم البلدية بإشررعار المسررتثمر بموعد حضرروره لتسررليم المو ع، وفي حالة عدم إ بم  7-13-2

 وإشعار المستثمر بذلك. ستلام المو ع غيابياً،إحضوره يتم 

نتهاء من إعادة الطرح أو لأي سبب آخر تمديد العقد للمستثمر لفترة لا تزيد عن سنة تعا دية لحين الإ للبلديةيحق  7-13-3

 ستثمار.بحيث تقدر هذه السنة من  بم لجنة الإ

لة وجود عقود و 7-13-4 حا ها هي إفي  هائ مدة انت ما في حكمها تعتبر  جارية أو  مات سررررررواء كمحلات ت قد لتزا مدة الع

الحق في إلغائها أو  وللبلديةسرررررتثمار الأصرررررلية( نتهاء مدة الإإسرررررتثماري  بحيث تعتبر جميع العقود لاغية مع الإ

 للبلديةتمديدها حسررب ما تراه مناسررباً، و يام المسررتثمر بإغلاق المحال  أو الوحدات أو سررواها وعدم إخلائها، فإن 

حصررر الموجودات والتصرررف فيها ويسررقط حق المسررتثمر في الحق في فتح المحم بموجب محضررر معد لذلك و

ستلام المو ع غيابياً، وإشعار المستثمر بذلك، والتحف  على ما إنتهاء العقد ويتم إالمطالبة بها بعد شهر من تاريخ 

 لبلدية.اولية على بها دون أدنى مسئ

 :شتراطات البيئيةالإ 7-14

ى المرسوم ـــوإل، ـه16/11/1441( بتاريخ 729وزراء ر م  ــس الـ رار مجل وفقالبيئة وذلك  علىتحقيق متطلبات الحفاظ 

 :بما يلي المستثمريلتزم والذي ينص على أن  ،ـه1441 /19/11( بتاريخ 165الملكي ر م  م/

  أو تصريفها، أو حقنها، في الآبار الجوفية، أو في أى  –غير معالجة  –عدم إلقاء مياه الصرف أو أى مكونات سائلة

 سبب كان. لأيالمائية، وسط بيئي، أو في أى منطقة من مناطق المنكشفات الصخرية للطبقات 

  التخلص من النفايات الخطرة في الأوساط البيئية.عدم 
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 عامة:أحكام  7-15

 للبلدية بمجرد تقديمها. المنافسة هي ملكقة بهذه جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعل 7-15-1

 التقويم الميلادي هو المعمول به في العقد. 7-15-2

البلدية للمطالبة بالتعوين عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم طاء الحق في الرجوي إلى ليس لمقدم الع 7-15-3

 عطائه في حالة عدم  بوله. 

ة وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم تخضع هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدي 7-15-4

 هـ، والتعاميم الصادرة بذات الشين وما يستجد فيها. 29/06/1441( في 40152ر م  

 تخضع هذه المنافسة لجميع الأنظمة والتعليمات الصادرة من الجهات والوزارات الأخرى وما يستجد فيها. 7-15-5

ـنوي  للبلديةيمة المضافة يلتزم المستثمر بسداد ضريبة الق 7-15-6 محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السـرـرـر

ـة الذي يتم إبرام العقد الإ ـ ـب الأنظم ـ ـافة حسـ ـ ـ ـريبة القيمة المضـ ـ ـ ـبة ضـ ـ ـ ـتثماري عليه ويتم تحديد نسـ ـ ـ سـ

ــة بـالمملكــة العربيــة الســـعودية، والتعليمــات المعمول بهــا في هـذا الشـــــــين ومـا تقرره الجهــات المعني

ـنوي وفي حال التيخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتيخير  ـ ـداد الإيجار السـ ـ ـدادها في و ت سـ ـ ويتم سـ

 في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

 بدفع أي رسوم مستحدثة يفرضها النظام وتصدر بها أوامر سامية. يلتزم المستثمر 7-15-7
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 شتراطات الخاصةالإالقسم الثامن: 

 مــدة العقد: 8-1

 البلدية.  تلام المستثمر للعقار مننشاء من تاريخ إسشاملة فترة التجهيز والإ سنوات( خمسة(  5مـــدة العقد  

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

%( من مدة العقد للتجهيز والإنشرررررراء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم  يام  5يمنح المسررررررتثمر فترة  

المسررتثمر بالبدء في تنفيذ المشررروي خلال الفترة الزمنية المسررموح بها للتجهيز والإنشرراء يتم فسررخ العقد، وسررداد  يمة عطائه 

 المالي عن هذه الفترة.

 المسئولية عن المخالفات: 8-3

مسرررتثمر مسرررئولاً مسرررئولية كاملة أمام الجهات المختصرررة عما ينتج من مخالفات عند اسرررتخدام المشرررروي، ويعين أحد يكون ال

 الأفراد يكون متواجداً في المشروي بصفة مستمرة.

 اللوحات التعريفية بالمشروع: 8-4

مباشرةً، موضحا اسم المشروي ور م ستلام المو ع إيلتزم المستثمر بعمم لوحات تعريف المشروي بالمو ع بعد تو يع العقد و

سررتثماري ومدته والإدارة المشرررفة واسررم المسررتثمر واسررتشرراري المشررروي ومقاول المشررروي وأي معلومات أخرى العقد الإ

وشرررعار الهيئة الملكية  البلدية،تخص المشرررروي، وبعد تشرررغيم وافتتاح المشرررروي يتم عمم لوحات باسرررم المشرررروي وشرررعار 

تها فيما يخص تصميم اللوحة ومطابق البلديةوالإدارة المشرفة عليه ويجب على المستثمر أن ينسق مع  بمنطقة مكة المكرمة

 لشروط وزارة الشؤون البلدية والقروية والاسكان.

 :استبدال الموقع بموقع بديل 8-5

 التالية:يحق للأمانة استبدال المو ع المحدد بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها بمو ع آخر في الحالات 

 إذا كان المو ع المتعا د عليه يؤثر في الحركة المرورية. •

  للمو ع.إجراء تنظيم أو صيانة  •

 وفي كم الحالات يلتزم المستثمر بالنقم إلى الموا ع البديلة ويتحمم كافة تكاليف النقم كما يلتزم المستثمر بتسوية وإصلاح •

 .المو ع السابق لضمان حسن المظهر

 ستثمارية:وصف الفرصة الإ 8-6

وتشررغيله وصرريانته مع جميع الخدمات والعناصررر  انشررائه يتمكشررك على رصرريف البلدية عن المشررروع عبارة 

شررتراطات والمواصررفات المنصرروم عليها بما لا يتعارض مع اللوائح والأنظمة المرتبطة بالمشررروع، حسررب الإ

 موضح بالكروكي المرفق.والعناصر المحيطة بالمشروع، في الموقع المذكور والمحدد حسب ماهو 
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 :التأهيل 8-7

 يلتزم المستثمر بتأهيل الكشك من الداخل والخارج حسب المواصفات من قبل الإدارة. 8-7-1

 يجب على المستثمر الالتزام بوضع مكيفات اسبلت بالكشك. 8-7-2

يجب على المساااتثمر الالتزام بمسااااحة محل الكشاااك وفن يراعش ريطا الاشاااترا ات ة مسااااحة الكشاااك المحدد 5 8-7-3

 الصحية والفنية التش يت لبطا كل نشا .

يلتزم المساااتثمر بمقامة الكشاااك رش الموقع المحدد بكراساااة الشااارو  وملح اتطا المحدد، إقامة الكشاااك رش المكان  8-7-4

 وحسب الإشترا ات الفنية.

 يلتزم المسااااتثمر بادم اسااااتخدام الموقع فو الرصاااافة والمنا ا المحي ة بطا ب ر بالموقع، المن  ة المحي ة  8-7-5

 الدعاية والعلان كما يلتزم بادم وضع في ماروضات فو ثلاجات فو تخزين في مواد خارج الموقع.

يجب الالتزام باشااااترا ات الساااالامة والوقاية من الحريا الصااااادرة عن المديرية  المدنش،اشااااترا ات الدرا     8-7-6

 ختص وتزويدنا بصورة من الا د.الاامة للدرا  المدنش وما يستجد عليطا من تاديلات والتااقد مع مكتب سلامة م

 العمل:مواعيد  9-7

يجب على المسرررررتثمر أن يحدد مواعيد العمم اليومية حسرررررب النظام، ويعلن هذه المواعيد للجمهور ويلتزم بها، وبحيث تكون مماثلة 

الجهات الحكومية ذات للمعمول به في المحلات التجارية، وفي حالة الرغبة في تمديد سررررراعات العمم يجب الحصرررررول على موافقة 

 الاختصاص.

 المخالفات:المسئولية عن  10-7

 المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات، وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن الكشك.

 الصيانة:   11-7

 هيزاته من كهرباء واجهزه ومكائن يجب على المسرررتثمر إجراء صررريانة دورية للكشرررك، وجميع أجزائه، وأدواته، وكافة تج

 وأنظمة السلامة، وذلك باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكم منها.

  .يجب على المستثمر المحافظة على نظافة المو ع وصيانتها بصفة دورية 

  .على المستثمر العمم على نظافة منطقة المحم التجاري ونقم النفايات والمخلفات بصفة مستمرة 

  .تيمين حاويات النظافة للمو ع والتعا د مع مؤسسة متخصصة 

  تيمين كاميرات مرا بة وربطها بالجهات المختصة. 

 

 

 تنويه:

مسررتندات تثبم ممارسررته لما يتناسررب مع طبيعة )إن وجدت( وإرفاق صررورة من شررهادة الخبرة الخاصررة بنشرراط المشررروع يراعى 

حيث يتم المفاضلة للترسية في حال تساوي مهم المشروع )تقديم رخصة تشغيل أو سجل تجاري بنفس النشاط ساري المفعول( 

 العروض بين المستثمرين.
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 شتراطات الفنيةالإالقسم التاسع: 

 شتراطات الفنية العامة:الإ 9-1

 سرررتثماري وذلك فيما شرررتراطات والمواصرررفات الفنية لدى البلدية التابع لها المو ع الإلتزام بكافة الإيجب على المسرررتثمر الإ

 ستثماري.عتماد وتنفيذ أعمال المو ع الإإيتعلق بكافة تفاصيم ومراحم تصميم و

  .يلتزم المستثمر بمراعاة كافة الشروط والمواصفات ومتطلبات الجهة المانحة للتراخيص 

  رتقاء بالبيئة المعماريةسرررررتثماري ذات طابع عمراني مميز يسررررراهم في الإالتصررررراميم المعمارية للمو ع الإيجب أن تكون 

خلال بالغرض الأسرررراسرررري من طرح المشررررروي أو جودته إالموافقة عليها أو تعديلها دون  للبلدية، ويحق بمحافظة الجموم

 وعناصره الإلزامية. 

  وسررراكنيها و اصرررديها إضرررافة إلى  محافظة الجموميجب أن يكون المشرررروي المقدم من  بم المسرررتثمر مراعياً لخدمة أهالي

 ملائمة المشروي مع عناصر المو ع المحيطة. 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9-2

جد عليه من ـه وما يستـوجميع ملح ات  (SBC-201)  مالاااودي ــات كود البناء السـزام بت بيا مت لبـلتالإيجب على المستثمر 

اودية، وكذلك ــات ال ياسية الســاب ة للمواصفــال م ـع العمـة تنفيذ وفن تكون جميــرارات فو فدلــات وما يتالا به من قــتحديث

البلدية رش جميع مراحل التصميم والتنفيذ والتش يل ون ؤشترا ات الصادرة من الإدارة الاامة للمواد ال ذائية بوكالة الوزارة للشالإ

شررتراطات الواردة بدليم جميع الإ ومراعاة ،شااترا ات البيئية الصااادرة عن الطيئة الاامة لدرصاااد وحماية البيئةللمبانش وكذلك الإ

 ، فيما يتعلق بجميع التفاصيم المتعلقة بهذا المشروي.بالبلديةشتراطات وأنظمة البناء إ

 شتراطات التنظيمية:الإ 9-3

رتداد البناء إرتفاي المسموح به ونسبة البناء وشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها مو ع المبنى من حيث الإيجب مراعاة الإ

 شتراطات البلدية التابعة للمو ع.إعلى الشواري المحيطة وعلى المجاورين حسب 

 شتراطات المعمارية:الإ 9-4

 شتراطات المعمارية التالية:  لتزام بالإيجب على المستثمر الإ

يجب أن يراعى التصررررررميم المعماري إضررررررفاء أكبر  در من التكيف مع الظروف المناخية السررررررائدة وتوفير الحماية للمترددين على 

 المنشية، مع مراعاةالتصاميم المعمارية الحديثة المواكبة للتطور الحاصم في الاكشاك.

 

 للتشغيل والصيانة:شتراطات عامة إ 9-7

ختبارات دورية  كم ثلاثة أشرررررهر( للمشرررررروي، ولجميع المعدات إيجب على المسرررررتثمر إجراء فحوصرررررات شرررررهرية و 9-7-1

 .لم فوراً والتركيبات الكهربائية والميكانيكية، وكذلك لجميع وسائم السلامة ومعدات الإطفاء، وإصلاح العطم أو الخ
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 شتراطات السلامة والوقاية من الحريق:إ 9-8

( وتررراريخ 86261الإلتزام بجميع مرررا ورد برررالتعميم الصرررررررررادر عن المرررديريرررة العرررامرررة للررردفررراي المررردني بر م    9-10-1

هـرررررررر، بشررين التيكد عن مدى مطابقة مواد البناء والإنشرراء وماتتضررمنه من تكسرريات خارجية لواجهات 05/02/1444

تيكد من  ية المعتمدة، وال فات والمقاييس العالمية والمحل مقاومتها للحريق ومتطلبات مواد العزل، المباني للمواصرررررر

( وترراريخ 14619والمشرررررررار فيرره إلى تعرراميم صررررررراحررب السررررررمو الملكي وزير الشررررررؤون البلررديررة والقرويررة ر م  

هـرررر بخصوص 30/5/1438( وتاريخ 25612هـرررر، ور م  9/4/1436( وتاريخ 18333هـرررر، ور م  21/2/1434

يق اللوائح والإشررتراطات الصررادرة بهذا الشررين وكذلك إشررتراطات الإلتزام بمتطلبات الو اية من الحريق من خلال تطب

ومتطلبات كود البناء السررعودي، وأيضرراً تعميم صرراحب السررمو الملكي ولي العهد نائب رئيس مجلس الوزراء ووزير 

هـرررررر بشين إيقاف تنفيذ تكسيات المباني دون وجود مواصفات معتمدة 11/11/1437( وتاريخ 32587الداخلية ر م  

واد، وإيقاف إسررررررتخدام ألواح الكلادينج الغير مقاومة للحريق في جميع المشررررررراريع والمباني الحكومية والأهلية، للم

 وغيرها من الخطابات والتعاميم ذات العلا ة بهذا الشين.

 

 وزارة الداخلية: تعليمات 9-9

أو ات  –المثال لا الحصر  كاميرات المرا بة الداخلية على سبيم ارة لتزام بالتعليمات والقرارات الصادرة من وزيجب الإ

 .......(. -العمم 
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                 القسم العاشر: الملحقات

 يا  إلكتروننموذج عطاء يقدم في المنافسة  10-1
 

 الموقر                                                                                       سعادة رئيس بلدية محافظة الجموم 

م المتضمن  20   هـررررررر الموافق       /       /  14إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ      /       /       

 (2)كشك إنشاء وتشغيل وصيانة  مشـررـررـررـررـررـررـررـررـررـررـرررويستثماره في لإ محافظة الجمومرغبتكم تيجير مو ع في 

وحيث تم شررراؤنا لكراسررة شررروط ومواصررفات المنافسررة بموجب الإيصررال المرفق صررورته  –محافظة الجموم 

شررررررتراطات الخاصررررررة بهذه المنافسررررررة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية واطلعنا على كافة الإ

سررتئجار العقار الموضررح أعلاه بعرضررنا لإ لسررعادتكمنتقدم  لمنافسررة والعقار على ما هو عليهللجهالة وأتقدم على ا

 بقيمة إجمالية  درها:

فترة غير مدفوعة  فترة التجهيز 

 والإنشاء(
سني    5% من إجمالي مدة العقد البالغة  5عادل ما ي  

القيمـــــــــة الإيجارية للسنة الواحدة 

 المضافةبدون ضريبة القيمة 

  هذه القيمة التي يتم إدخالها في المنصة(

ً  كتــــــــــابة  ر ــــــــمـا

  

للسنة  %15ضريبة القيمة المضافة 

 الواحدة
  

إجمالي القيمة الإيجارية لكامم مدة العقد 

 ( سنة + شامم القيمة المضافة5 
  

 

 من  يمة الإيجار السرررنوي %25وتجدون برفقه كراسرررة الشرررروط والمواصرررفات وضرررمان بنكي لا تقم  يمته عن 

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

ً في كراسة الشروط والمواصفات والملحقات ويعد  أ ر بصحة المعلومات والبيانات التي كتبتها وبكم ما ورد      ً  هذا ملزما  .لي نظاما

 الاســـــــــم:

    ع: ـــــالتو ي

 التاريـــــخ:

سررررتثمارية  فرص( لا يمكن للمسررررتثمر ملاحظة: بعد إدخال جميع البيانات والمرفقات على مو ع بوابة الفرص الإ

أصله ويرفق في تعديلها ويجب إرفاق جميع المطلوب منه ولن يتم  بول أي مستند يدوي إلا الضمان البنكي يسلم 

 المو ع صورة منه.

 



 انشاء وتشغيل وصيانة كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 محافظة الجموم  – مام مستشفى الجموم ا(  2)  كشك
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 يا  إلكتروننموذج بيانات يقدم مع نموذج العطاء  10-2

 اسم الشركة:
  

  

  ر م السجم التجاري:

  التاريخ:  صادرة من:

  نوي النشاط:

  فاكس:  هاتف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  العنوان الوطني:

  ي:لكترونالبريد الإ

  جوال:

 

ً  المعلومات والبيانات التي كتبتها وبكم ما ورد أ ر بصحة      ً  في كراسة الشروط والمواصفات والملحقات ويعد هذا ملزما  .لي نظاما

  :الاســــم

   :التو يع

 

   :التاريـــخ

 

 

 

 

ملاحظة: على المسررتثمر تعبئة كافة البيانات المطلوبة أعلاه وتعتبر هذه البيانات وسرريلة اتصررال رسررمية للمسررتثمر 

ً  في ي لكترونأو عن طريق البريد الإ حال المخاطبات والإخطارات والإرسرررالات بجميع أشررركالها  خطيا

أو عن طريق الفاكس أو الجوال( ويتحمم المستثمر المسؤولية التامة في حال عدم تعبئتها كاملة بصورة 

 ستلام على أي منها.صحيحة أو في حال عدم الرد أو الإ


